ВОЛГОГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ

СРЕДНЕАХТУБИНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

СЕЛЬСКАЯ ДУМА

КЛЕТСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ № 1/5
от 04 февраля 2019 года                                        х. Клетский

«Об одобрении проекта решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для 

нанимателей жилых помещений по договорам социального найма 

и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда 

на территории Клетского сельского поселения» 
1. Одобрить проект решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения» (приложение 1).

2. Установить порядок Учёта предложений граждан по проекту решения 
«Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения» (приложение 2).

3.  Главе Клетского сельского поселения в соответствии с порядком обнародования муниципальных правовых актов, утвержденным Решением сельской Думы Клетского сельского поселения от 20.05.06 г. №12/29, обнародовать проект Решения сельской Думы Клетского сельского поселения в срок до 05.02.2019г.
4. Для обсуждения проекта Решения сельской Думы Клетского сельского поселения с участием жителей назначить проведение публичных слушаний на 19 февраля 2019г. в 16:00 в здании администрации по адресу: Среднеахтубинский район, х. Клетский, ул. Садовая, 1.

5. Настоящее решение подлежит одновременному обнародованию с проектом Решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения».
Глава Клетского 

сельского поселения                                             Г.Р. Шахабов

	
	Приложение № 1

к решению  сельской Думы

Клетского сельского поселения

от «04» февраля 2019 г. № 1/5




ВОЛГОГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ

СРЕДНЕАХТУБИНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

СЕЛЬСКАЯ ДУМА

КЛЕТСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ №  

от               2019 г.







  




х. Клетский

Об утверждении порядка установления размера платы 

за пользование жилым помещением (платы за наем) для 

нанимателей жилых помещений по договорам социального найма 

и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда 

на территории Клетского сельского поселения 


В соответствии со ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», руководствуясь Уставом Клетского сельского поселения, сельская Дума Клетского сельского поселения

р е ш и л а: 


1. Утвердить прилагаемый порядок размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения согласно приложению.

2. Считать утратившим силу решение сельской Думы Клетского сельского поселения от 09.09.2014 № 14/5 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда Клетского сельского поселения».


3. Администрации Клетского сельского поселения решение обнародовать и разместить на официальном сайте администрации  сельского поселения в соответствии с действующим законодательством.  

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
Глава Клетского сельского поселения 





Г.Р. Шахабов

	
	Приложение 




Порядок 

установления размера платы за пользование жилым помещением 

(платы за наем) для нанимателей жилых помещений 

по договорам социального найма и договорам найма 

жилых помещений муниципального жилищного фонда 

на территории Клетского сельского поселения

1. Общие положения
Расчет размера платы за пользование жилым помещением (наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилого фонда на территории Клетского сельского поселения осуществляется в соответствии с Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилого фонда, утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 N 668/пр "Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда".

2. Порядок определения размера платы за наем жилого помещения

2.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.

2.2. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем)  начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.

2.3. В соответствии со ст.156 Жилищного кодекса Российской Федерации граждане, признанные малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

2.4. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) не взимается с граждан, проживающих в жилых помещениях, признанных в установленном порядке непригодными для проживания, и в жилых помещениях многоквартирных домов, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции.

2.5. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади ( в отдельной комнате или общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения.

2.6. Размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Формула 1    Пнj = Нб x Кj x Кс x Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения
3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2     НБ = СРс x 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС). Согласно ЕМИСС  стоимость 1 м2 жилья в  Волгоградской области на вторичном рынке составляет  35 357, 21 руб.

Примечание: В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.

4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3     Кj = (К1 + К2 + К3) / 3,   где:
          К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения      

(Таблица 1);

          К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения (Таблица 2);

          К3 - коэффициент месторасположения дома.

4.3. Значения показателей К1-К3 оцениваются в интервале [0,8 - 1,1].

4.4. При определении платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в Клетском сельском поселении учитываются следующие коэффициенты, характеризующие качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение:

Таблица 1

	№

п/п
	Период постройки здания
	Значение коэффициента

	1
	Дома до 1953 г. включительно
	0,8

	2
	Дома постройки с 1954 по 1970 г.
	0,9

	3
	Дома постройки с 1971 по 1990 г.
	1,0

	4
	Дома постройки с 1991 г.
	1,1


Таблица 2

	№ п/п
	Степень благоустройства здания
	Значение коэффициента

	1
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и с газоснабжением
	1,0

	2
	Дома при отсутствии одной коммунальной услуги
	0,9 

	3
	Дома при отсутствии двух коммунальных услуг
	0,8


Коэффициент К3 для всей территории Клетского сельского поселения = 1.

5. Коэффициент соответствия платы

5.1. Величина коэффициента соответствия платы Кс устанавливается органом местного самоуправления исходя их социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале [0;1]. При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.

5.2. Установить величину коэффициента соответствия платы в размере:

0 – для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам найма жилого помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

0 – для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения, являющихся инвалидами I, II группы, а также семей, имеющих детей детей-инвалидов.

   0 – для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам найма жилого помещения для педагогических работников, работников медицины и муниципальной службы.

  0,3 - для прочих категорий граждан.

Примечание: под всеми видами благоустройства понимается наличие централизованного холодного водоснабжения, водоотведения, отопления (централизованного теплоснабжения), горячего водоснабжения (централизованного или индивидуального),  электроснабжения.

	
	Приложение № 2

к решению сельской Думы 

Клетского сельского поселения

от 04.02.2019 № 1/5


Порядок 

Учета предложений по проекту решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для 

нанимателей жилых помещений по договорам социального найма 

и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда 

на территории Клетского сельского поселения» и участия граждан в обсуждении и проведении по нему публичных слушаний.

1. Настоящий порядок направлен на реализацию прав граждан, проживающих на территории Клетского сельского поселения, на осуществление местного самоуправления путем участия в обсуждении проекта решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения.

2. Обсуждение проекта «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения»
осуществляется посредством участия в публичных слушаниях, а также направлении предложений по проекту решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения».
3. Проект решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения».

не позднее, чем за 30 дней до рассмотрения вопроса о принятии решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения» на заседании сельской Думы Клетского сельского поселения подлежит официальному обнародованию для обсуждения населением и представления по нему предложений. 

Настоящий порядок подлежит обнародованию одновременно с проектом решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения».
4. Предложения по проекту решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения» направляются в письменном виде Главе Клетского сельского поселения по адресу: х. Клетский, ул. Садовая 1, Среднеахтубинский район, Волгоградская область в течение 30 дней со дня обнародования проекта решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения». 
Одновременно с внесением предложений граждане должны представить следующие сведения: фамилия, имя, отчество, адрес места жительства, место работы (учебы).

5. Для обсуждения проекта решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения»  проводятся публичные слушания.

6. Организацию и проведение публичных слушаний осуществляет Глава Клетского сельского поселения.

7. Публичные слушания по проекту решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения» назначаются решением сельской Думы Клетского сельского поселения и проводятся не ранее чем через 15 дней после официального обнародования указанного решения.

8. В публичных слушаниях вправе принять участие каждый житель Клетского сельского поселения.

9. На публичных слушаниях по проекту решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения»  выступает с докладом и председательствует Глава Клетского сельского поселения (далее председательствующий).

10. Для ведения протокола публичных слушаний председательствующий определяет секретаря публичных слушаний.

11. Участникам публичных слушаний обеспечивается возможность высказать свое мнение по проекту решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения». В зависимости от количества желающих выступить председательствующий вправе ограничить время любого из выступающих.

Всем желающим выступить предоставляется слово с разрешения председательствующего.

Председательствующий вправе  принять решение о перерыве в публичных слушаниях и предложении их в другое время.

По истечении времени, отведенного председательствующим для проведения публичных слушаний, участники публичных слушаний, которым не было предоставлено слово, вправе представить свои замечания в письменном виде. Устные замечания и предложения по проекту решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения» заносятся в протокол публичных слушаний, письменные замечания и предложения приобщаются к протоколу.

12. По итогам публичных слушаний большинством голосов от числа присутствующих принимается заключение.

Заключение по результатам публичных слушаний подписывается председательствующим и подлежит официальному обнародованию.

13. Поступившие от населения замечания и предложения по проекту решения «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения», в том числе в ходе проведения публичных слушаний, носят рекомендательный характер.

Указанные замечания и предложения рассматриваются на заседании сельской Думы Клетского сельского поселения.

После завершения рассмотрения предложений граждан и заключения публичных слушаний сельская Дума Клетского сельского поселения принимает решение утвердить Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения Среднеахтубинского муниципального района Волгоградской области.
14. Учет предложений по проекту муниципального правового акта «Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Клетского сельского поселения», участие граждан в его обсуждении и проведении по нему публичных слушаний осуществляются в соответствии с настоящим Порядком.
Глава Клетского сельского поселения 

Среднеахтубинского муниципального

района  Волгоградской области                                                        

______________Шахабов Г.Р.    

